UCHWALA NR 719/LI10
Rady Miasta Ptocka
z dnia 25 maja 2010 roku

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
ulic: Kolejowej, Koscielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w Ptocku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717; z 2004 roku Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492; z 2005 roku Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 roku Nr 45, poz.319,
Nr 225, poz. 1635; z 2007 roku Nr 127, poz. 880; z 2008 roku Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz. 1413; z 2010 roku Nr 24, poz. 124) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591; z
2002 roku Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z
2003 roku Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 roku Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759; z 2005 roku Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 roku Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337; z 2007 roku Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.1218, z 2008 roku Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 roku Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 roku Nr 28, poz. 142,
Nr 28, poz. 146) i Uchwaty Nr 1018/LVII/06 Rady Miasta Ptocka z dnia 24 pazdziernika 2006 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej, Koscielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w Ptocku,

Rada Miasta Plocka uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1
Granice obszaru objetego uchwatg
1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Plocka” uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej, Koscielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w

Ptocku.

2. Plan obejmuje obszar potozony w centralnej lewobrzeznej czesci miasta, ktérego granice
wyznaczaja;

— od potnocy: potnocna linia rozgraniczajgca ulicy Koscielnej i Dobrzykowskiej,

— od potudnia: zachodnia granica dziatki o nr ewidencyjnym gruntow 842, zachodnia granica
dziatki o nr ewidencyjnym gruntow 836/1 i dalej prostopadle do granic dziatki o nr
ewidencyjnym gruntéw 1194/1, potudniowa granica dziatki o nr ewidencyjnym gruntéw 1207,
wschodnia granica dziatki o nr ewidencyjnym gruntow 1327 i potudniowa granica dziatki o nr
ewidencyjnym gruntow 1391/1,

— od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ulicy Kolejowe;.

§2
Okreslenie integralnych czesci uchwaly

Integralng czescig uchwalty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych Gminy Ptock oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3
Czes¢ informacyjna
1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
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inaczej,

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w rejonie ulic: Kolejowej, Koscielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w
Ptocku,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach okreslonych
w § 1 ust. 2 i przedstawionych na rysunku planu,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, w ktérym: cyfra oznacza kolejny numer terenu
o tym samym przeznaczeniu, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na dziatce
linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od ulicy,

8) wskazniku intensywnosci netto zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez
to rozumie¢ wartos¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku lub zespotu takich budynkoéw istniejacych i projektowanych na dziatce
lub terenie do powierzchni tej dziatki lub terenu,

9) maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢
najwiekszg nieprzekraczalng warto$¢ procentowg stosunku powierzchni terenu zajetego przez
budynki istniejgce i projektowane na dziatce lub terenie, bez wliczania powierzchni zajetej pod
urzadzenia budowlane, jak place postojowe, place pod $Smietniki oraz tarasy, schody
zewnetrzne, kolumnady, podcienie i podjazdy, do powierzchni tej dziatki lub terenu,

10) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢
najmniejszg dopuszczalng powierzchnie terenu biologicznie czynng wyrazong w procentach
w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu,

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a z ich braku zgodnie z ich

0goélnym rozumieniem stownikowym.

W przypadku braku odniesien do ustawy Prawo budowlane i rozporzadzen wykonawczych, obiekty

budowlane w celu wymiany informacji miedzy uczestnikami procesu inwestycyjnego na réznych

poziomach organizacyjnych, w tym miedzy inwestorem, biurem projektow, wykonawcg oraz miedzy
organami administracji publicznej, a wykonawcami robdét budowlanych i inwestorami, nalezy
klasyfikowa¢ na podstawie Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych.

§4

Przedmiot uchwaty

Przedmiotem ustalen planu jest okre$lenie:

1)

8)

10)
11)

przeznaczenia terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

szczeg&towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci,

zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji i infrastruktury technicznej,
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw,
stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§5
Oznaczenia i symbole graficzne
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia ogdlne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny,
c) symbole literowe identyfikujace teren,

2) oznaczenia okreslajagce warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) oznaczenia okreslajace ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
a) granica ochrony konserwatorskiej cmentarza i budynku kosciota wraz z cmentarzem

przykoscielnym,
b) granica ochrony archeologiczne;j.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:

1) dotyczace infrastruktury techniczne;j
a) siec energetyczna,
b) sie¢ kanalizacji deszczowej,
c) sie¢ kanalizacji sanitarnej,
d) sie¢ wodociggowa,
e) siec telefoniczna.

3. Do celéw prawnych nalezy przyja¢, ze o wspodtrzednych geodezyjnych wszystkich linii naniesionych
na rysunku planu stanowi ich 0§ symetrii tgczaca usystematyzowany zbiér punktow, dla ktérych
okreslono matematycznie ich wzajemne potozenie i doktadno$¢ usytuowania, stanowigce poczatek
i koniec kolejnych odcinkdw, niezaleznie od grubosci tych linii zgodnie z zasadami geometrii.

§6
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
1. Ustala sie nastepujace funkcje przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone kolejnymi symbolami: od 1MN do
SMN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone kolejnymi
symbolami: od 1MNU do 3MNU,
3) teren zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem: U,
4) tereny zabudowy ustug os$wiaty:
a) szkofa podstawowa oraz gimnazjum, oznaczone symbolem: 1UO,
b) przedszkole, oznaczone symbolem: 2UO,
5) teren kultu religijnego, oznaczony symbolem: UK,
6) tereny zieleni:
a) cmentarz, oznaczony symbolem: ZC,
b) zielen urzadzona, oznaczone symbolami: 1ZP i 2ZP,
c) zielen naturalna, oznaczone symbolami: 1ZR i 2ZR,
7) tereny komunikaciji:
a) drogi publiczne:
— ulica zbiorcza, oznaczona symbolem: KDZ,
— ulice lokalne, oznaczone kolejnymi symbolami: od 1KDL do 3KDL,
— ulice dojazdowe, oznaczone kolejnymi symbolami: od 1KDD do 4KDD,
b) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: 1KDP i 2KDP.
2. Zakazuje sie innego przeznaczenia terenu niz ustalone w planie.

§7
Ustalenia dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

1. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, w tym spetnienia wymogow
higieniczno-sanitarnych, ustala sie zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie
infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do potrzeb poszczegdélnych rodzajéw przeznaczenia.
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Zakres regulacji planu w odniesieniu do infrastruktury technicznej ogranicza sie do ustalenia zasad
utrzymania i rozbudowy systemoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zapewnieniem
wymogow bezawaryjnej eksploatacji i koniecznej obstugi technicznej.

W przypadku lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dopuszczonych ustaleniami

planu, przy ich projektowaniu i realizacji stosuje sie przepisy szczegotowe i wskazania wiasciciela

lub zarzadcy sieci.

Podstawowe urzadzenia i sieci liniowe podziemne i nadziemne infrastruktury technicznej niezbedne

dla obstugi terendw nalezy lokalizowac:

1) w liniach rozgraniczajagcych drég publicznych i publicznych ciagéw pieszo-jezdnych,
po udokumentowaniu, ze nie naruszajg elementéw technicznych drogi oraz nie przyczyniajg sie
do czasowego lub trwatego zagrozenia bezpieczenstwa ruchu albo zmniejszenia wartosci
uzytkowej drogi, a w przypadku, gdy nie sg zwigzane z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego za zezwoleniem wtasciwego zarzadcy drogi,

2) w pasach terenéw ograniczonych liniami zabudowy i linig rozgraniczajacg drogi publicznej,
publicznych ciggow pieszo-jezdnych lub ulicy wewnetrznej, za zgoda wiasciciela, uzytkownika
wieczystego lub zarzadcy nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych i prawa cywilnego
oraz warunkéw okreslonych przez wiasciciela lub zarzadce sieci,

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej:

1) pod jezdnia, jezeli jest zwigzana z droga,

2) poza terenami wymienionymi w ust. 4 pod warunkiem zachowania mozliwosci realizacji
przeznaczenia danego terenu i obowigzkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dziatek ustala sie obowigzek

zapewnienia dostepu do nich w celu wykonywania biezacej konserwacji przez wiasciciela

lub zarzadce sieci.

Jako generalne zasady obowigzujace na catym obszarze planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych ciggéw, urzadzen i obiektdw uzbrojenia, zapewniajgc mozliwosé ich
rozbudowy i przebudowy,

2) przebiegi i usytuowanie sieci infrastruktury technicznej podlegaé¢ beda uszczegdtowieniu na
etapie wykonywania projektéw budowlanych,

3) dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen, obiektow
i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostanie w
sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu,

4) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejgcych systeméw z zakresu sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, a takze przytaczy do budynkéw obowigzek
budowy ich jako kablowych podziemnych Ilub w kanatach instalacyjnych. Wiasciciele
lub zarzadcy tych sieci majg obowigzek przebudowy istniejgcych napowietrznych sieci
na sieci kablowe podziemne lub w kanatach instalacyjnych. Ustala sie zakaz budowy nowych
lub przebudowy istniejacych napowietrznych przytaczy sieci elektroenergetycznych
telekomunikacyjnych do obiektéw budowlanych.

Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje sie istniejacy sposéb zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej w ulicach:
Krakéwka, Dobrzykowska, Sannicka, Siewna, Cicha, Spokojna, Koscielna i Kolejowa,

2) zaopatrzenie w wode obiektéw budowlanych poprzez przebudowe i rozbudowe istniejacych
systemow,

3) do czasu zapewnienia wszystkim odbiorcom dostawy wody z miejskiej sieci wodociggowe;j
dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych na dziatkach poza strefg sanitarng
cmentarza,

4) po wybudowaniu sieci wodociagowej obowigzuje nakaz przytaczenia budynkéw do sieci,

5) obowigzuje wyposazenie projektowanej sieci w hydranty przeciwpozarowe wediug zasad
okreslonych w przepisach szczegdétowych.

Ustala sie nastepujagce zasady rozbudowy i przebudowy systemu odprowadzania sciekow

bytowych:

1) obowigzuje system kanalizacji rozdzielczej,

2) utrzymuje sie istniejacy sposob odprowadzania $ciekéw w ulicach: Krakéwka, Dobrzykowska,
Sannicka, Siewna, Cicha, Spokojna, Koscielna i Kolejowa,

3) odprowadzenie $ciekédw z budynkéw i budowli poprzez przebudowe, rozbudowe, badz
modernizacje istniejacych systemow grawitacyjnych lub grawitacyjno-cisnieniowych,

4) dopuszcza sie budowe przepompowni $ciekdw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
na catym terenie objetym ustaleniami planu po uzyskaniu prawa do dysponowania



10.

1.

12.

13.

14.

nieruchomoscig na cele budowlane,

5) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
sciekow do atestowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ptynne,

6) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje nakaz podtaczenia wszystkich
zabudowanych dziatek do sieci i likwidacja zbiornikéw bezodptywowych,

7) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekéw,

8) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi.

Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu odprowadzania wod opadowych

i roztopowych:

1) obowiagzuje system kanalizacji rozdzielczej,

2) odbiornikiem wod opadowych i roztopowych jest istniejacy réw melioracyjny oraz projektowany
zbiornik wod retencyjnych, potozony poza obszarem planu,

3) utrzymuje sie istniejacy sposéb odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do kolektora
w ulicy Dobrzykowskiej i ulicy Krakowka,

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z terenéw komunikaciji
do rowéw melioracyjnych, rowoéw przydroznych oraz ziemi,

5) odprowadzenie $ciekdédw opadowych i roztopowych z nowo wznoszonych obiektéw budowlanych
poprzez budowe, rozbudowe, badz przebudowe istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej,

6) na terenach zabudowy dopuszcza sie zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych
w granicach wiasnej dziatki w sposdb niezakiocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie nastepujgce zasady:

1) utrzymuje sie istniejacy sposdb zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrédet ciepta na paliwo o podwyzszonych parametrach
ekologicznych,

2) dopuszcza sie pozyskiwanie ciepta na potrzeby ogrzewania obiektéw budowlanych i cieptej
wody uzytkowej z wykorzystaniem naturalnych Zrodet energii, w tym ciepta Ziemi, przy czym
przed podjeciem robot budowlanych projekt prac geologicznych podlega zgtoszeniu
wlasciwemu organowi administracji geologiczne;j,

3) ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego w przypadku budowy lokalnych kottowni lub
cieptowni wprowadza sie obowigzek stosowania paliw statych o podwyzszonych parametrach
ekologicznych, jak rowniez energii elektrycznej, gazu i oleju opatowego,

4) obowigzek stosowania urzadzen do wytwarzania ciepta o wysokiej sprawnosci cieplne;.

Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemoéw telekomunikacyjnych:

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang
infrastrukture telekomunikacyjng przewodowa,

2) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy
na warunkach okreslonych przez wybranego operatora telekomunikacyjnego,

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi przebudowa tych urzadzen moze nastgpic¢ po uprzednim uzyskaniu od
operatora sieci warunkow przebudowy,

4) dopuszcza sie  zachowanie  parametrow  dotychczasowych, istniejgcych  sieci
telekomunikacyjnych w przypadku usuwania awarii.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) wywoz odpadéw statych z obszaru objetego planem w sposéb zorganizowany przez
specjalistyczne firmy wywozowe,

2) obowiagzek wyposazenia dziatki w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje odpadow,

3) zasady gospodarowania innymi odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu elektroenergetycznego:

1) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng ze stacji transformatorowych poprzez budowe
i rozbudowe sieci kablowej sredniego i niskiego napiecia w postaci: stacji transformatorowych,
linii kablowych niskiego i Sredniego napiecia oraz oswietlenia drog i ciggéw pieszo-jezdnych,

2) do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala sie pas terenu
o szerokosci 12 m stanowiacy strefe bezpieczenstwa po 6 m od osi linii elektroenergetycznych
15 kV,

3) w strefie bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczonej na rysunku planu,
plan ustala:

— zakaz budowy budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,



— mozliwoé¢ lokalizowania obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na czasowy pobyt
ludzi oraz pomieszczeniami nie przeznaczonymi na pobyt ludzi po uzyskaniu opinii
wiasciciela lub zarzadcy sieci, ktérych budowa winna by¢ zgodna z przepisami techniczno-
budowlanymi i normami,

— zakaz nasadzenh gatunkow drzew i krzewoéw, ktorych naturalna wysokos¢ moze przekraczac
3 m nad poziomem terenu.

15. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) docelowo ustala sie realizacje sieci gazowej,
2) dopuszcza sie stosowanie dla celéw grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz ptynny,
na poszczegolnych terenach lub dziatkach,
3) w przypadku realizacji sieci gazowej:
a) gazocigg winien przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5 m od linii ogrodzen,
b) dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe winny by¢ zlokalizowane w linii ogrodzen
(otwierane od strony ulicy), a w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajacym siecia.

§8
Wskazniki iloSciowe i jakosciowe w zakresie wymagan i obowigzkéw budowy,

urzadzenia lub wydzielenia miejsc postojowych
W ramach realizacji Polityki Parkingowej miasta Ptocka, wynikajacej z Uchwaty Nr 557/XXXIX/09
Rady Miasta Ptocka z dnia 25 sierpnia 2009, w przypadku budowy nowego obiektu budowlanego
lub odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcego obiektu budowlanego lub jego czesci ustala sie wskazniki ilosciowe i jakosciowe w
zakresie wymagan i obowigzkéow budowy, urzadzenia lub wydzielenia miejsc postojowych dla
poszczegdlnych grup obiektéw budowlanych zlokalizowanych na obszarze Il strefy z
uwzglednieniem miejsc postojowych dla pojazdow, z ktérych korzystajg osoby niepetnosprawne

oraz miejsc dla rowerow:

Obiekty

Strefa lll

Rowery

Budynki mieszkalne

Budynki mieszkalne jednorodzinne

min. 2/1 wydzielony lokal mieszkalny
oraz min. 2/1 wydzielony lokal
uzytkowy - w garazu lub na wiasnej
dziatce

nie okresla sie

Budynki zamieszkania zbiorowego

Schroniska turystyczne i mtodziezowe,
hostele, domy wycieczkowe,

min. 25/100 t6zek nie mniej niz 2,
miejsce dla autokaru min 4/100 tézek

min. 65/100 tézek

Domy dziecka, domy rencistéw, domy
zakonne

min. 15/100 tézek

min. 50/100 tézek

Budynki uzytecznosci publicznej

Obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy ponizej 2000 m?

min. 25/1000 m? powierzchni
sprzedazy nie mniej niz 3 miejsca

min. 15/1000 m? powierzchni
sprzedazy, nie mniej niz 4 miejsca

Cmentarze

min. 25/1000 m? powierzchni terenu
bez wliczania powierzchni parkingu

min. 20/1000 m? powierzchni terenu
bez wliczania powierzchni parkingu

Obiekty ustugowe o pow. uzytkowej
powyzej 25 m?

min. 15/1000 m? powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 3 miejsca

min. 10/1000 m? powierzchni
sprzedazy, nie mniej niz 4 miejsca

Instytucje finansowe, biura i urzedy

min. 30/1000 m? powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2

min. 12/1000 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2

Biura o matym ruchu klientow, jak
projektowe, przyzaktadowe

min. 8/1000 m? powierzchni uzytkowej
nie mniej niz 4

min. 5/1000 m? powierzchni uzytkowe;j,
nie mniej niz 2

Biura o duzym ruchu klientow, jak
turystyczne, obstugi klientéw,
doradcze, agencji nieruchomosci

min. 15/1000 m? powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 4

min. 10/1000 m? powierzchni
uzytkowej

Banki, ustugi pocztowe,
telekomunikacyjne, dworce

min. 25/1000 m? powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2

min. 10/1000 m? powierzchni
uzytkowej, nie mniej niz 2




pasazerskie w transporcie kolejowym,
samochodowym, lotniczym i wodnym

Ustugi drobne i rzemiosto o min. 1 min. 2
powierzchni uzytkowej do 25 m?

Warsztaty samochodowe, stacje min. 20/10 stanowisk obstugi min. 5/10 stanowisk
obstugi lub remontowe sprzetu
budowlanego, rolniczego, srodkéw

—

transportu
Ztobki, przedszkola, szkoty min. 15/10 sal pobytu lub izb min. 15/10 sal pobytu lub izb
podstawowe, gimnazja lekcyjnych lekcyjnych tylko dla szkot
podstawowych i gimnazjow

Przychodnie lekarskie i poradnie min. 20/10 gabinetéw nie mniej niz 5, | 5/10 gabinetéw, nie mniej niz 2
Obiekty kultu religijnego min. 50/1000 wiernych i miejsca dla min. 100/1000 wiernych

autobuséw min. 2/1000 wiernych
2. W przypadku budowy nowego obiektu budowlanego lub odbudowy, rozbudowy, nadbudowy i

przebudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania istniejgcego obiektu budowlanego lub jego
czesci obowigzek urzadzenia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikdéw statych i
przebywajgcych okresowo, w tym réwniez miejsc postojowych dla samochodéw, z ktérych
korzystajg osoby niepetnosprawne, spoczywa na wiascicielu, zarzadcy lub uzytkowniku obiektu
budowlanego, stosownie do przeznaczenia i sposobu zabudowy nieruchomosci.

Przy okreslaniu ilosci miejsc postojowych dla obiektow rozbudowywanych, przebudowywanych,
nadbudowywanych oraz przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu budowlanego nalezy dokonaé
cato$ciowego bilansu uwzgledniajgcego zaréwno czesc istniejgca obiektu jak i nowo projektowana.

Przy obliczaniu miejsc postojowych nalezy stosowal zaokraglenie w dot z uwzglednieniem
wielkosci minimalnych.

10% liczby budowanych, urzadzanych lub wydzielanych ogdlnodostepnych miejsc postojowych
przeznacza sie na potrzeby o0séb niepetnosprawnych poruszajgcych sie pojazdami
samochodowymi, przy czym miejsca te nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci dojscia do okreslonego
celu nie wiekszej niz 100 m, a odlegtosc¢ ta zawsze powinna by¢ najkrotsza.

ROZDZIAL |1
SZCZEGOLOWE USTALENIA OBOWIAZKOWE
§9
Wprowadzenie
Poszczegdlne wyznaczone planem tereny wyrdznia sie cyfrg oraz symbolem literowym.
Podziat obszaru objetego planem obejmuje 30 terendw oznaczonych numerami porzadkowymi
od 001 do 030 na potrzeby zapisu cyfrowego planu miejscowego.
Przeznaczenie terendw, zasady ochrony, wymagania zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
zostajg okreslone w poszczegodlnych kartach terendw.

§ 10

Karta terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej,
Koscielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w Ptocku

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow

NUMER SYMBOL POWIERZCHNIA TERENU PRZEZNACZENIE TERENU

001. 1MN 12 387 m?

002. 2MN 4 891 m? TERENY ZABUDOWY
- MIESZKANIOWEJ

003. 3MN 783 m JEDNORODZINNEJ

004. 4MN 40 794 m?2




005. S5MN 40 917 m?
006. 6MN 21885 m?
007. 7TMN 36 031 m?
008. 8MN 8 823 m?

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

. Budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolno stojgcej, blizniaczej, szeregowej lub grupowe;.
. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu,

2)w stosunku do budynkéw istniejacych w czesci przekraczajacej wyznaczone linie zabudowy
dopuszcza sie ich zachowanie z mozliwoscig remontu i przebudowy,

3) linie zabudowy nie dotycza drugorzednych elementéw budynku, takich jak: balkony, loggie, werandy
oraz zadaszenia wejs¢, wjazdow i miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadow statych.

. Dopuszcza sie sytuowanie $cian budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg

budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli nie narusza to przepiséw szczegdlnych.

. Na dziatkach budowlanych dopuszcza sie budowe wolno stojacych wiat, altan, budynkow

gospodarczych i garazowych.

. Okresla sie warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia dziatek i terenéw, lokalizowane od strony drog

publicznych, publicznego ciggu pieszo-jezdnego i ulic wewnetrznych:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu przylegajacego
istniejgcego, badz projektowanego chodnika,

2) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu o tacznej
powierzchni przeswitéw i otworéw co najmniej 25% powierzchni czesci ogrodzenia miedzy stupami,

3) zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych lub Zelbetowych.

Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢, ktérych uzytkowanie bedzie skutkowaé przekroczeniem ucigzliwosci
spowodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie lub przekroczeniem
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalny poziom okreslony przepisami prawa,

2) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

. Nakaz zapewnienia Zrodia ciepta na potrzeby ogrzewania obiektéw budowlanych poprzez stosowanie

paliw i technologii wytwarzania ciepta, ktére nie powodujg nadmiernych emisji mogacych szkodliwe
oddziatywa¢ na zdrowie ludzi i stan srodowiska oraz powodowa¢ szkody w dobrach materialnych,
pogarszac walory estetyczne srodowiska lub kolidowac¢ z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania
ze srodowiska.

. Obowigzek zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej oraz docelowo odprowadzenia $ciekéw

sanitarnych, wéd opadowych i roztopowych do zbiorczego systemu kanalizacyjnego.

. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw bytowych do rowdéw melioracyjnych, rowdw

przydroznych oraz ziemi.

. Obowigzek utrzymania porzadku i czystosci zgodnie z zasadami aktow prawa miejscowego.
. Obowigzek, o ile nie sprzeciwiajg sie temu inne uwarunkowania, w tym zagrozenie zycia lub zdrowia

ludzi, bezpieczehstwo mienia lub Srodowiska, wkomponowania istniejacych pojedynczych drzew i
zespotow zieleni w projektowane zagospodarowanie terenu.

. Dopuszcza sie dla terendw pomiedzy linig rozgraniczajacy ulic: Dobrzykowskiej, Koscielnej i Kolejowej,

a linig zabudowy realizacje pasow zieleni izolacyjne;.

. Usuwanie drzew i krzewéw dopuszczalne jest wedtug przepisdéw o ochronie przyrody.
. Zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu, w szczegdlnosci wptywajacych na

stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami budowlanymi prowadzonymi na podstawie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.

10.Dla terenéw 5MN, 6MN, 7MN zakaz lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty

pobyt ludzi w pasie terenu o szerokosci 12 m stanowigcym strefe bezpieczenstwa po 6 m od osi linii




elektroenergetycznych 15 kV do czasu ich skablowania.

11.W przypadku budowy, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy lub odbudowy, a takze zmiany sposobu
uzytkowania obiektdw budowlanych obowigzek stosowania najbardziej efektywnych oraz
zaawansowanych technologii i metod prowadzenia tej dziatalnosci, majacych na celu eliminowanie
emisji lub, jezeli nie jest to praktycznie mozliwe, ograniczanie emisji i wptywu na srodowisko jako catos¢
zabezpieczenh technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie wéd podziemnych i powierzchniowych
oraz innych waloréw, w tym przyrodniczych.

IV. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej

Ustala sie strefy, wymagajace szczegdlnych zasad dla inwestowania i zagospodarowania terenu, ktorych
granice pokazano na rysunku planu:

1. Dla czesci terenbw 2MN, 3MN, 5MN strefe ochrony konserwatorskiej w otoczeniu 100 m od
zabytkowego obiektu sakralnego, jakim jest kosciot Sw. Benedykta, w ktorej nalezy:

1) nowg zabudowe nalezy projektowa¢ w sposéb rozwazny i przemyslany, ktéry nie wptynie
negatywnie na odbior zabytkowego kosciota,

2) nowo-projektowanym budynkom nalezy nadac wspoétczesne formy architektoniczne ale
respektujgce zabytkowe otoczenie, wyklucza sie wprowadzenie form stanowigcych dominanty dla
ko$ciota,

3) nalezy zachowa¢ jednolity charakter nowo budowanych budynkéw pod wzgledem ich gabarytow,
wysokosci, geometrii dachow,

4) zachowa¢ istniejaca zielen, usuniecie drzew (w tym drzew owocowych) i krzewodw, zabiegi
pielegnacyjne w drzewostanie, wprowadzenie nowych nasadzen wymaga uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego,

5) etap projektowania nalezy podda¢ konsultacjom roboczym z wtasciwym konserwatorem zabytkéw
oraz uzyskac pozwolenie konserwatorskie na realizacje inwestycji przed wystapieniem o
pozwolenie na budowe lub zgtoszenie.

2. Dla czesci terenéow 5MN, 7MN strefe ochrony archeologicznej, obejmujaca obszar badan
archeologicznych w celu rozpoznania, udokumentowania i zabezpieczenia zabytku archeologicznego,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

V. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

W zakresie rozmieszczenia tablic, urzadzen reklamowych, reklam i innych no$nikéw informacji wizualnej:
1. Wielko$¢ powierzchni reklamowej nie moze przekraczac¢ 1,5 m?

2. Wielko$¢ powierzchni reklamowej reklamy swietinej lub pod$wietlanej nie moze przekracza¢ 8,0 m?.

3. Zakaz lokalizowania na ogrodzeniach, balustradach balkonéw i tarasow.

VI. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
Maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu — 7 m.
Maksymalna wysokos¢ budynku — 9 m.
Minimalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu — 5,5 m.
Maksymalny kat nachylania potaci dachowych — 40°.
Uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe.
Kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub terenu — réwnolegty.
Maksymalna wysokos¢ wolno stojgcych wiat, altan, budynkéw gospodarczych i garazowych — 4,5 m.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki lub terenu — 50%.
Minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 30%.
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VIl.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych



1. Tereny potozone na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig. Ze wzgledu na niebezpieczehstwo
powodzi w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy i odbudowy, a takze zmiany sposobu
uzytkowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, minimalna rzedna
poziomu parteru wynosi 62,00 m n.p.m.

2. Nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny
gornicze lub zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Vlil.Ustalenia dotyczace szczegétowych =zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

1. Dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych z uwzglednieniem
powierzchni niezbednej do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi lub pod poszerzenie drog
istniejacych, dopuszcza sie takze tgczenie dziatek i ponowny ich podziat.

2. Dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych.

3. Zakaz wydzielania w wyniku scalenia i podziatu, a takze wydzielania dziatek gruntu:
1) dla budynkow wolno stojgcych - mniejszych niz 800 m? ,
2) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej - mniejszych niz 500 m?,
3) dla budynkéw w zabudowie szeregowej lub grupowej - mniejszych niz 400 m?,
z wyjatkiem przypadku, gdy wydzielenie stuzy powiekszeniu istniejgcej dziafki.

IX. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. Dostepnosé komunikacyjna dla terenu:

1) 1MN - z ulicy Kolejowej oraz ulic: KDZ, 1KDD,

2) 2MN - z ulic: KDZ, 1KDD,

3) 3MN - z ulicy 3KDL,

4) 4MN — z ulic: 2KDL, 3KDL i ciggu pieszo-jezdnego 1KDP,
) 5MN - z ulic: KDZ, 2KDL, 3KDL, 3KDD, 4KDD,
) 6MN - z ulic: KDZ, 4KDD,
) 7MN - z ulic: 2KDL, 3KDD, 4KDD,

8) 8MN - z ulic: KDZ, 4KDD.
2. Wskazniki ilosciowe i jakosciowe w zakresie wymagan i obowigzkéw budowy, urzadzenia lub

wydzielenia miejsc postojowych, zgodnie z § 8.
3. Wiasciciele dziatek budowlanych nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej

muszg posiadac udziat w prawie do dziatek gruntu stanowigcych droge wewnetrzng lub ustanowiong
stuzebno$¢ w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej.
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X. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

[ Zgodnie z § 7. |

Xl. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

| Zakaz tymczasowego zagospodarowania. |

Xll.Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci
[20 % |

§11
Karta terenéw 1MNU i 2MNU
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej,
Koscielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w Ptocku

I. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
NUMER SYMBOL POWIERZCHNIA TERENU PRZEZNACZENIE TERENU
009. 1MNU 16 952 m? TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ

10



2
010. 2MNU 36031 m JEDNORODZINNEJ | ZABUDOWY

011. 3MNU 16 952 m? USLUGOWEJ

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

. Budynki mieszkalne jednorodzinne i uzytecznosci publicznej o charakterze ustugowym w zabudowie

wolno stojgcej, blizniaczej, szeregowej lub grupowe;j.

. Dopuszczalne formy zabudowy ustugowej:

1) biura, w tym dziatalno$¢ gospodarcza w dziedzinach takich jak: zarzgdzanie nieruchomosciami,
swiadczenie ustug prawnych, rachunkowos¢, doradztwo, posrednictwo, projektowanie, reklama,
plastyka, informatyka,

2) ustugi finansowe, takie jak banki, inne instytucje finansowe, ubezpieczenia,
3) handel detaliczny,

4) agencje i biura turystyczne,

5) gabinety lekarskie, gabinety kosmetyczne, salony urody i inne.

. Dopuszcza sie sytuowanie scian budynkéow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sagsiednig dziatkg

budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli nie narusza to przepiséw szczegdlnych.

. Na dziatkach budowlanych dopuszcza sie budowe wolno stojacych wiat, altan, budynkow

gospodarczych i garazowych.

. Na terenie 2MNU i 3MNU zakazuje sie budowy zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw

zywienia zbiorowego badz zaktaddéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz otwartych uje¢ wody
stuzgcych do czerpania wody w odlegtosci mniejszej niz 50 metréw od terenu ZC i 2ZP.

. Dopuszcza sie we wschodniej czesci terenu realizacje funkcji: sport i rekreacja, jako terenowych

urzadzen do uprawiania sportu wraz z uzupetniajgcymi obiektami towarzyszacymi.

. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,

2) w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkdw, zgodnie z rysunkiem planu,

3) w stosunku do budynkéw istniejacych w czesci przekraczajgcej wyznaczone linie zabudowy
dopuszcza sie ich zachowanie z mozliwoscig remontu i przebudowy,

4) linie zabudowy nie dotyczg drugorzednych elementéw budynku, takich jak: balkony, loggie,
werandy oraz zadaszenia wejs¢, wjazdéw i miejsc na pojemniki do gromadzenia odpaddw statych.

. Zakazuje sie wszelkich form dziatalno$ci produkcyjnej i ustug produkcyjnych z wykluczeniem drobnych

form organizaciji pracy przy uzyciu nieskomplikowanych narzedzi i matych ilosci surowcow.

. Okre$la sie warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegdlnych dziatek i terenéw, lokalizowane

od strony drég publicznych i ulic wewnetrznych.

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu przylegajacego
istniejacego, badz projektowanego chodnika,

2) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu o tacznej
powierzchni przeswitéw i otworéw co najmniej 25% powierzchni czesci ogrodzenia miedzy stupami,

3) zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych lub Zelbetowych.

Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢, ktérych uzytkowanie bedzie skutkowaé przekroczeniem ucigzliwosci
spowodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie lub przekroczeniem
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalny poziom okreslony przepisami prawa,

2) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dziatki lub terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

. Nakaz zapewnienia Zrodfa ciepta na potrzeby ogrzewania obiektéw budowlanych poprzez stosowanie

paliw i technologii wytwarzania ciepta, ktére nie powodujg nadmiernych emisji mogacych szkodliwe
oddziatywac¢ na zdrowie ludzi i stan $rodowiska, mogg powodowac szkode w dobrach materialnych,
pogarszac walory estetyczne srodowiska lub kolidowac¢ z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania
ze srodowiska.

. Obowigzek zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej oraz docelowo odprowadzenia $ciekow

sanitarnych, wod opadowych i roztopowych do zbiorczego systemu kanalizacyjnego.
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4. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych do rowdw przydroznych oraz ziemi.
. Obowigzek utrzymania porzadku i czystosci zgodnie z zasadami aktéw prawa miejscowego. .

6. Obowigzek, o ile nie sprzeciwiajg sie temu inne uwarunkowania, w tym zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwo mienia lub Srodowiska, wkomponowania istniejacych pojedynczych drzew i
zespotow zieleni w projektowane zagospodarowanie terenu.

7. Usuwanie drzew i krzewow dopuszczalne jest wedtug przepiséw o ochronie przyrody.

8. Zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegodlnosci wptywajgcych na
stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami budowlanymi prowadzonymi na podstawie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.

9. Dla terenéw 1MNU i 3MNU zakaz lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty
pobyt ludzi w pasie terenu o szerokosci 12 m stanowigcym strefe bezpieczenstwa po 6 m od osi linii
elektroenergetycznych 15 kV do czasu ich skablowania.

10.W przypadku budowy, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy lub odbudowy, a takze zmiany sposobu
uzytkowania obiektow budowlanych obowigzek stosowania najbardziej efektywnych oraz
zaawansowanych technologii i metod prowadzenia tej dziatalnosci, majacych na celu eliminowanie
emisji lub, jeZeli nie jest to praktycznie mozliwe, ograniczanie emisji i wptywu na $rodowisko jako cato$é
zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie wod podziemnych i powierzchniowych
oraz innych walorow, w tym przyrodniczych.

11.Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu ochrony
Srodowiska

[$)

IV. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej
Nie wystepujg obiekty budowlane lub obszary, kiére wymagajg wprowadzenia form ochrony zabytkéw, nie

wystepujg réwniez nieruchomosci wymagajace ochrony, jako obiekty dziedzictwa kulturowego lub dobra
kultury wspétczesnej.

V. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych
1. W zakresie rozmieszczenia tablic, urzadzen reklamowych, reklam i innych nosnikéw informaciji
wizualne;j:
1) wielko$¢ powierzchni reklamowej nie moze przekracza¢ 1,5 m?.
2) wielkos$¢ powierzchni reklamowej reklamy $wietinej lub pods$wietlanej nie moze przekraczac¢ 8,0 m2.
3) zakaz lokalizowania na ogrodzeniach, balustradach balkondéw i taraséw.

2. W przypadku realizacji we wschodniej czesci terenu funkcji sportu i rekreacji dopuszcza sie
lokalizowanie obiektow matej architektury lub ich zespotéw odpowiednio wkomponowanych w uktady
roslinnosci, jako istotnego czynnika kreacji przestrzeni publicznych.

VI. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.
Maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu — 7 m.
Maksymalna wysokos¢ budynku — 9 m.
Minimalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu — 5,5 m.
Maksymalny kat nachylania potaci dachowych — 40°.
Uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe.
Kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziafki lub terenu — réwnolegty.
Maksymalna wysokos¢ wolno stojacych wiat, altan, budynkéw gospodarczych i garazowych — 4,5 m.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki lub terenu — 60%.
Minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 10%.

©OeNOOARON =~

VIl. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

1. Tereny potozone na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig. Ze wzgledu na niebezpieczenstwo
powodzi w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy i odbudowy, a takze zmiany sposobu
uzytkowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, minimalna rzedna
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poziomu parteru wynosi 62,00 m n.p.m.
2. Nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
goérnicze lub zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Vlil.Ustalenia dotyczace szczegétowych =zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci
1. Dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych z uwzglednieniem
powierzchni niezbednej do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi lub pod poszerzenie drog
istniejgcych , dopuszcza sie takze tgczenie dziatek i ponowny ich podziat.
2. Dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych.
3. Zakaz wydzielania w wyniku scalenia i podziatu, a takze wydzielania dziatek gruntu pod zabudowe:
1) mieszkaniowa jednorodzinng;:
a) dla budynkéw wolno stojgcych - mniejszych niz 800 m?,
b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej - mniejszych niz 500 m?,
c) dla budynkéw w zabudowie szeregowej lub grupowej - mniejszych niz 400 m?,
2) ustugowa;
a) wolno stojacag — mniejszych niz 1200 m?,
b) w zabudowie blizniaczej — mniejszych niz 800 m?,
c) w zabudowie szeregowej lub grupowej — mniejszych niz 600 m?,
z wyjatkiem przypadku, gdy wydzielenie stuzy powiekszeniu istniejacej dziatki.

IX. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Dostepno$¢ komunikacyjna dla terenu:
1) 1MNU - z ulicy Kolejowej oraz ulic: 1KDL, 1KDD,
2) 2MNU - z ulicy Kolejowej oraz ulic: 2KDD, 3KDL,
3) 3MNU - z ulic: 1KDL, 3KDL.

2. Wskazniki ilosciowe i jakosciowe w zakresie wymagan i obowigzkéow budowy, urzadzenia lub
wydzielenia miejsc postojowych, zgodnie z § 8.

3. Wiasciciele dziatek budowlanych nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej muszg
posiada¢ udziat w prawie do dziatek gruntu stanowigcych droge wewnetrzng lub ustanowiong
stuzebnos$¢ w celu zapewnienia dostepu do drogi publiczne;.

X. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

[ Zgodnie z § 7. |

Xl. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, w tym kioskéw i pawilonéw
sprzedazy, na czas organizacji lokalnych imprez, jarmarkdw, okazjonalnych targow, swiat religijnych i
innych, jednakze nie diuzej niz na okres 14 dni, ktérych lokalizacja nie powoduje istotnych utrudnien w
korzystaniu z tych terendw i uzyskata zgode wtasciciela lub wtasciwego zarzadcy dziatki lub terenu.

Xll.Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci

[20 % |

§12
Karta terenu U
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej,
Koscielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w Ptocku

I. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
NUMER SYMBOL POWIERZCHNIA TERENU PRZEZNACZENIE TERENU

012. U 12 996 m? TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
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Il. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Budynki uzytecznosci publicznej o charakterze ustugowym w zabudowie wolno stojacej lub grupowe;j.
2. Dopuszczalne formy zabudowy ustugowe;j:

1) biura, w tym dziatalno$¢ gospodarcza w dziedzinach takich jak: zarzadzanie nieruchomosciami,
Swiadczenie ustug prawnych, rachunkowos¢, doradztwo, posrednictwo, projektowanie, reklama,
plastyka, informatyka,

2) ustugi finansowe, takie jak banki, inne instytucje finansowe, ubezpieczenia,
3) handel detaliczny,

4) agencje i biura turystyczne,

5) gabinety lekarskie, gabinety kosmetyczne, salony urody i inne,

6) stacje obstugi srodkéw transportowych realizowane wytgcznie jako obiekty myjni samochodowych i
stacji kontroli pojazdéw mechanicznych.

. W budynkach mozna wydziela¢ samodzielne lokale mieszkalne na potrzeby pracownikéw ustug.

. Dopuszcza sie sytuowanie Scian budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sagsiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli nie narusza to przepiséw szczegdlnych.

. Zakazuje sie budowy zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz
zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz otwartych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody w
odlegtosci mniejszej niz 50 metréw od terenéw ZC i 2ZP.

6. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkoéw, zgodnie z rysunkiem planu,

2)w stosunku do budynkoéw istniejacych w czesci przekraczajacej wyznaczone linie zabudowy
dopuszcza sie ich zachowanie z mozliwoscig remontu i przebudowy,

3) linie zabudowy nie dotycza drugorzednych elementéw budynku, takich jak: balkony, loggie, werandy
oraz zadaszenia wej$¢, wjazdow i miejsc na pojemniki do gromadzenia odpaddw statych.

. Okresla sie warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegoélnych dziatek i terenéw, lokalizowane
od strony drég publicznych i innych terendéw publicznych:

1) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu przylegajacego
istniejacego, badz projektowanego chodnika,

2) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu o tgcznej
powierzchni przeswitéw i otworéw co najmniej 25% powierzchni czesci ogrodzenia miedzy stupami,
3) zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych lub Zzelbetowych..
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l. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakaz:

1) lokalizowania przedsiewzie¢, ktérych uzytkowanie bedzie skutkowaé przekroczeniem ucigzliwosci
spowodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie Ilub
przekroczeniem zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalny poziom okreslony
przepisami prawa,

2) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

. Nakaz zapewnienia Zrodia ciepta na potrzeby ogrzewania obiektéw budowlanych poprzez stosowanie
paliw i technologii wytwarzania ciepta, ktére nie powodujg nadmiernych emisji mogacych szkodliwe
oddziatywa¢ na zdrowie ludzi i stan $rodowiska, mogg powodowaé szkode w dobrach materialnych,
pogarszac walory estetyczne srodowiska lub kolidowac¢ z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania
ze srodowiska.

3. Obowigzek zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej oraz docelowo odprowadzenia sciekéw
sanitarnych, wéd opadowych i roztopowych do zbiorczego systemu kanalizacyjnego.

. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych do rowéw przydroznych oraz ziemi.

. Obowigzek utrzymania porzadku i czystosci zgodnie z zasadami aktow prawa miejscowego. .

. Obowigzek, o ile nie sprzeciwiajg sie temu inne uwarunkowania, w tym zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwo mienia lub $rodowiska, wkomponowania istniejacych pojedynczych drzew i
zespotow zieleni w projektowane zagospodarowanie terenu.

. Usuwanie drzew i krzewéw dopuszczalne jest wedtug przepiséw o ochronie przyrody.

. Zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu, w szczegdlnosci wptywajacych na
stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami budowlanymi prowadzonymi na podstawie

N

(20 I 8

o N

14




pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.

9. W przypadku budowy, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy lub odbudowy, a takze zmiany sposobu
uzytkowania obiektdw budowlanych obowigzek stosowania najbardziej efektywnych oraz
zaawansowanych technologii i metod prowadzenia tej dziatalnosci, majacych na celu eliminowanie
emisji lub, jezeli nie jest to praktycznie mozliwe, ograniczanie emisji i wptywu na srodowisko jako catos¢
zabezpieczenh technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie wéd podziemnych i powierzchniowych
oraz innych waloréw, w tym przyrodniczych.

IV. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej

Nie wystepujg obiekty budowlane lub obszary, ktére wymagajg wprowadzenia form ochrony zabytkéw, nie

wystepujg rowniez nieruchomosci wymagajace ochrony, jako obiekty dziedzictwa kulturowego lub dobra

kultury wspétczesne.

V. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

1. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury Ilub ich zespotéw odpowiednio
wkomponowanych w ukfady roslinnosci, jako istotnego czynnika kreacji przestrzeni publicznych.

2. W zakresie rozmieszczenia tablic, urzadzeh reklamowych, reklam i innych nosnikow informac;ji
wizualnej, ustala sie:

1) wielko$¢ powierzchni reklamowej nie moze przekraczac 1,5 m?,
2) wielko$¢ powierzchni reklamowej reklamy $wietlnej lub podswietlanej nie moze przekracza¢ 8,0 m?,
3) zakaz lokalizowania: na ogrodzeniach.

<

. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

Maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu — 8,5 m.
Maksymalna wysokos¢ budynku — 9 m.

Minimalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu — 5,5 m.
Maksymalny kat nachylania potaci dachowych — 40°.

Uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe.

Kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub terenu — réwnolegty.
Maksymalna wysokos¢ wiat myjni samochodowych i stacji kontroli pojazdéw mechanicznych — 5,5 m.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki lub terenu — 60%.

Minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 10%.

10. Maksymalny wspotczynnik intensywnosci netto zabudowy — 1,5.

11. Minimalny wspétczynnik intensywnosci netto zabudowy — 0,4.
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VIl.Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

1. Teren potozony na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig.

2. Nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
gornicze lub zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

VIll.Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

1. Dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych z uwzglednieniem
powierzchni niezbednej do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi lub pod poszerzenie drog
istniejgcych , dopuszcza sie takze taczenie dziatek i ponowny ich podziat.

2. Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych.

3. Zakaz wydzielania w wyniku scalenia i podziatu, a takze wydzielania dziatek gruntu pod zabudowe
ustugowa;:

- wolno stojacg mniejszych niz 1200 m?,
- grupowa mniejszych niz 600 m?,
z wyjatkiem przypadku, gdy wydzielenie stuzy powiekszeniu istniejgcej dziatki.

IX. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
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1. Dostepno$¢ komunikacyjna z ulicy Kolejowej oraz ulicy 1KDL.

2. Wskazniki iloSciowe i jakosciowe w zakresie wymagan i obowigzkéw budowy, urzgdzenia lub
wydzielenia miejsc postojowych, zgodnie z § 8.

3. Wiasciciele dziatek budowlanych nie posiadajacych bezposredniego dostepu do drogi publicznej muszg
posiada¢ udziat w prawie do dziatek gruntu stanowigcych droge wewnetrzng lub ustanowiong
stuzebnos¢ w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

X. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej
[ Zgodnie z § 7. |

Xl. Ustalenia dotyczace sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, w tym kioskéw i pawilonéw
sprzedazy, na czas organizacji lokalnych imprez, jarmarkéw, okazjonalnych targow, Swiat religijnych i
innych, jednakze nie dtuzej niz na okres 14 dni, ktérych lokalizacja nie powoduje istotnych utrudnien w
korzystaniu z tych terendw i uzyskata zgode wtasciciela lub wtasciwego zarzadcy dziatki lub terenu.

Xll.Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci

[30% |

§13
Karta terenu 1UO
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej,
Koscielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w Ptocku

. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
NUMER SYMBOL POWIERZCHNIA TERENU PRZEZNACZENIE TERENU
2 TEREN ZABUDOWY USLUG
013. 1UO0 17 296 m OSWIATY

Il. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Budynki uzytecznosci publicznej o charakterze oswiatowym w zabudowie grupowe;.

2. Dopuszczalne formy zabudowy ustugowej: szkota podstawowa, gimnazjum wraz z towarzyszgcymi
budynkami i urzadzeniami sportu i rekreaciji.

3. Okresla sie warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia dziatek i terendw, lokalizowane od strony drog
publicznych:
1) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢é 1,8 m od poziomu przylegajacego
istniejacego, badz projektowanego chodnika,
2) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu o tgcznej
powierzchni przeswitéw i otworéw co najmniej 25% powierzchni czesci ogrodzenia miedzy stupami,
3) zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych lub Zzelbetowych.

lll. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakaz lokalizowania przedsiewzie¢, ktérych uzytkowanie bedzie skutkowac¢ przekroczeniem ucigzliwosci
spowodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elekiryczne i promieniowanie lub przekroczeniem
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalny poziom okreslony przepisami prawa.

2. Nakaz zapewnienia zrédta ciepta na potrzeby ogrzewania obiektéw budowlanych poprzez stosowanie
paliw i technologii wytwarzania ciepta, ktére nie powodujg nadmiernych emisji mogacych szkodliwe
oddziatywac¢ na zdrowie ludzi i stan Srodowiska, mogg powodowaé szkode w dobrach materialnych,
pogarszac walory estetyczne srodowiska lub kolidowac¢ z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania
ze srodowiska.

3. Obowigzek zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej oraz docelowo odprowadzenia Sciekow
sanitarnych, wéd opadowych i roztopowych do zbiorczego systemu kanalizacyjnego.

4. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych do ziemi.
. Obowigzek utrzymania porzadku i czystosci zgodnie z zasadami aktdow prawa miejscowego.

6. Obowigzek, o ile nie sprzeciwiajg sie temu inne uwarunkowania, w tym zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczehstwo mienia lub Srodowiska, wkomponowania istniejacych pojedynczych drzew i

¢}
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zespotdw zieleni w projektowane zagospodarowanie terenu.
7. Usuwanie drzew i krzewdw dopuszczalne jest wedtug przepiséw o ochronie przyrody.

8. Zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci wptywajgcych na
stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami budowlanymi prowadzonymi na podstawie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.

9. W przypadku budowy, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy lub odbudowy, a takze zmiany sposobu
uzytkowania obiektow budowlanych obowigzek stosowania najbardziej efektywnych oraz
zaawansowanych technologii i metod prowadzenia tej dziatalnosci, majgcych na celu eliminowanie
emisji lub, jezeli nie jest to praktycznie mozliwe, ograniczanie emisji i wptywu na $rodowisko jako cato$é
zabezpieczenh technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie wéd podziemnych i powierzchniowych
oraz innych walorow, w tym przyrodniczych.

10.Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza sie do terendw przeznaczonych na cele
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

IV. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej

Dla czesci terenu ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, w otoczeniu 100,00 m od zabytkowego

obiektu sakralnego, jakim jest kosciét sw. Benedykta, ktérej granice pokazano na rysunku planu,

wymagajacq szczegolnych zasad dla inwestowania i zagospodarowania terenu:

1. nowg zabudowe nalezy projektowaé w sposéb rozwazny i przemyslany, ktéry nie wptynie negatywnie
na odbior zabytkowego kosciota,

2. nowo-projektowanym budynkom nalezy nadaé wspétczesne formy architektoniczne ale respektujace
zabytkowe otoczenie, wyklucza sie wprowadzenie form stanowigcych dominanty dla kosciota,

3. nalezy zachowac jednolity charakter nowo budowanych budynkéw pod wzgledem ich gabarytéw,
wysokosci, geometrii dachow,

4. zachowac istniejaca zielen, usuniecie drzew (w tym drzew owocowych) i krzewdw, zabiegi
pielegnacyjne w drzewostanie, wprowadzenie nowych nasadzen wymaga uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego,

5. zakaz wprowadzania nosnikow reklamowych (z wyjatkiem tablic urzedowych, tablic pamigtkowych,
okolicznosciowych), w tym wykorzystywanie ogrodzen, stupéw oswietleniowych pod ich umieszczanie;
projekty tablic pamigtkowych, okolicznosciowych oraz lokalizacje tablic urzedowych, pamiagtkowych i
okolicznosciowych nalezy uzgodni¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkow,

6. etap projektowania nalezy podda¢ konsultacjom roboczym z wtasciwym konserwatorem zabytkéw oraz

uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie na realizacje inwestycji przed wystgpieniem o pozwolenie na
budowe lub zgtoszenie.

V. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych
1. Teren przeznaczony do realizacji inwestycji celu publicznego.

2. Na terenach szkolnych dopuszcza sie organizacje imprez masowych, jezeli nie narusza to przepiséow
odrebnych pod warunkiem nie przekroczenia dopuszczalnego diugookresowego $redniego poziomu
dzwieku ustalonego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury Ilub ich zespotéw odpowiednio
wkomponowanych w ukfady roslinnosci, jako istotnego czynnika kreacji przestrzeni publicznych.

4. W zakresie rozmieszczenia tablic, urzadzen reklamowych, reklam i innych nosnikéw informaciji
wizualnej, ustala sie:

1) wielko$¢ powierzchni reklamowej nie moze przekraczac 1,5 m?,
2) wielko$¢ powierzchni reklamowej reklamy swietinej lub pod$wietlanej nie moze przekracza¢ 8,0 m?,
3) zakaz lokalizowania: na ogrodzeniach.

VI. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1. W miare potrzeby zachowac istniejacy zespot budynkow.

2. Maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu — 12 m.

3. Maksymalna wysokos¢ budynku — 12 m.

4. Minimalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu — 6,5 m.
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5. Maksymalny kat nachylania potaci dachowych — 40°.

6. Uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe.

7. Kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub terenu — rownolegty.
8. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki lub terenu — 60%.

9. Minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 10%.
10.Maksymalny wspétczynnik intensywnosci netto zabudowy — 1,5.

VIl. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

1. Teren potozony na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia.

2. Nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
gornicze lub zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Vlil.Ustalenia dotyczace szczegétowych =zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

Dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomos$ci na podstawie przepiséw odrebnych z uwzglednieniem

powierzchni niezbednej do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi lub pod poszerzenie drog

istniejacych, dopuszcza sie takze tgczenie dziatek i ponowny ich podziat.

IX. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Dostepno$¢ komunikacyjna z ulic: 3KDL i 1KDD.

2. Wskazniki ilosciowe i jakosciowe w zakresie wymagan i obowigzkow budowy, urzadzenia lub
wydzielenia miejsc postojowych, zgodnie z § 8.

X. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej
[ Zgodnie z § 7. |

Xl. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, w tym kioskéw i pawilonéw
sprzedazy, na czas organizacji lokalnych imprez szkolnych, jarmarkéw, okazjonalnych targdéw, wyprzedazy
ksiazek, podrecznikéw i pomocy szkolnych i innych form, jednakze nie diuzej niz na okres 14 dni, ktérych
lokalizacja nie powoduje istotnych utrudnien w korzystaniu z tych terendéw i uzyskata zgode wiasciciela lub
witasciwego zarzadcy dziatki lub terenu.

Xll.Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci

[0 % |

§14
Karta terenu 2UO
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej,
Ko$cielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w Ptocku

I. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
NUMER SYMBOL POWIERZCHNIA TERENU PRZEZNACZENIE TERENU

2 TEREN ZABUDOWY USLUG
014. 2U0 4818 m OSWIATY
Il. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego.
1. Budynki uzytecznosci publicznej o charakterze oswiatowym w zabudowie wolno stojgcej lub grupowe;.

2. Dopuszczalne formy zabudowy: przedszkole wielooddziatowe wraz z towarzyszacymi budynkami i
urzadzeniami sportu i rekreac;ji.
3. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkéw, zgodnie z rysunkiem planu,
2) linie zabudowy nie dotycza drugorzednych elementéw budynku, takich jak: balkony, loggie, werandy
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oraz zadaszenia wejs¢, wjazdow i miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadoéw statych.

4. Okre$la sie warunki, jakie powinny spetniaé ogrodzenia dziatek i terenow, lokalizowane od strony drég
publicznych:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu przylegajacego
istniejacego, badz projektowanego chodnika,

2) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu o tgcznej
powierzchni przeswitéw i otworéw co najmniej 25% powierzchni czesci ogrodzenia migedzy stupami,

3) zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych lub zelbetowych.

lll. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakaz lokalizowania przedsiewziec, ktérych uzytkowanie bedzie skutkowaé przekroczeniem ucigzliwosci
spowodowanych przez hatas, wibracje, zaktocenia elekiryczne i promieniowanie lub przekroczeniem
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalny poziom okreslony przepisami prawa.

2. Nakaz zapewnienia zrodta ciepta na potrzeby ogrzewania obiektéw budowlanych poprzez stosowanie
paliw i technologii wytwarzania ciepta, ktére nie powodujg nadmiernych emisji mogacych szkodliwe
oddziatywa¢ na zdrowie ludzi i stan $rodowiska, mogg powodowac szkode w dobrach materialnych,
pogarszac walory estetyczne srodowiska lub kolidowac¢ z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania
ze srodowiska.

3. Obowigzek zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej oraz docelowo odprowadzenia S$ciekéw
sanitarnych, wéd opadowych i roztopowych do zbiorczego systemu kanalizacyjnego.

4. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw bytowych do ziemi.
5. Obowigzek utrzymania porzadku i czystosci zgodnie z zasadami aktdw prawa miejscowego.

6. Obowigzek, o ile nie sprzeciwiajg sie temu inne uwarunkowania, w tym zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwo mienia lub Srodowiska, wkomponowania istniejgcych pojedynczych drzew i
zespotow zieleni w projektowane zagospodarowanie terenu.

7. Usuwanie drzew i krzewdw dopuszczalne jest wedtug przepiséw o ochronie przyrody.

8. Zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci wptywajgcych na
stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami budowlanymi prowadzonymi na podstawie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.

9. W przypadku budowy, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy lub odbudowy, a takze zmiany sposobu
uzytkowania obiektéw budowlanych obowigzek stosowania najbardziej efektywnych oraz
zaawansowanych technologii i metod prowadzenia tej dziatalnosci, majgcych na celu eliminowanie
emisji lub, jezeli nie jest to praktycznie mozliwe, ograniczanie emisji i wptywu na $rodowisko jako cato$¢
zabezpieczenh technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie wéd podziemnych i powierzchniowych
oraz innych waloréw, w tym przyrodniczych.

10.Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza sie do terendw przeznaczonych na cele
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami z zakresu ochrony srodowiska.

IV. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej w otoczeniu 100,00 m od zabytkowego obiektu sakralnego,

jakim jest kosciot sw. Benedykta, ktérej granice pokazano na rysunku planu, wymagajacq szczegdlnych

zasad dla inwestowania i zagospodarowania terenu:

1. nowag zabudowe nalezy projektowaé w sposdb rozwazny i przemyslany, ktory nie wptynie negatywnie
na odbior zabytkowego kosciota,

2. nowo-projektowanym budynkom nalezy nada¢ wspofczesne formy architektoniczne ale respektujgce
zabytkowe otoczenie, wyklucza sie wprowadzenie form stanowiacych dominanty dla kosciota,

3. nalezy zachowa¢ jednolity charakter nowo budowanych budynkéw pod wzgledem ich gabarytow,
wysokosci, geometrii dachow,

4. zachowac istniejaca zieleh, usuniecie drzew (w tym drzew owocowych) i krzewow, zabiegi
pielegnacyjne w drzewostanie, wprowadzenie nowych nasadzehn wymaga uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego,

5. zakaz wprowadzania nosnikow reklamowych (z wyjatkiem tablic urzedowych, tablic pamigtkowych,
okolicznosciowych), w tym wykorzystywanie ogrodzen, stupéw oswietleniowych pod ich umieszczanie;
projekty tablic pamigtkowych, okolicznosciowych oraz lokalizacje tablic urzedowych, pamigtkowych i
okolicznosciowych nalezy uzgodni¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkow,

6. etap projektowania nalezy podda¢ konsultacjom roboczym z wtasciwym konserwatorem zabytkéw oraz
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uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie na realizacje inwestycji przed wystgpieniem o pozwolenie na
budowe lub zgtoszenie.
V. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych
1. Teren przeznaczony do realizacji inwestycji celu publicznego.
2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury Iub ich zespotdéw odpowiednio
wkomponowanych w ukfady roslinnosci, jako istotnego czynnika kreacji przestrzeni publicznych.
VI. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
1. Maksymalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu — 7,5 m.
2. Maksymalna wysoko$¢ budynku — 11,0 m.
3. Minimalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu — 4,5 m.
4. Maksymalny kat nachylania potaci dachowych — 40°.
5. Uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe.
6. Kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub terenu — rownolegty.
7. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki lub terenu — 60%.
8. Minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 30%.
9. Maksymalny wspotczynnik intensywnosci netto zabudowy — 0,45.

VIl. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

1. Teren potozony na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig.

2. Nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
gornicze lub zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

VIll.Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

| Zakaz podziatu nieruchomosci. |

IX. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji
1. Dostepno$¢ komunikacyjna z ulicy 3KDL.

2. Wskazniki iloSciowe i jakosciowe w zakresie wymagan i obowigzkéw budowy, urzgdzenia lub
wydzielenia miejsc postojowych, zgodnie z § 8.

X. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

[ Zgodnie z § 7. |

Xl. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminbw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

| Zakaz tymczasowego zagospodarowania i lokalizowania obiektéw tymczasowych. |

XIl. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci
[0 % |

§ 15
Karta terenu UK
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej,
Koscielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w Ptocku
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I. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

NUMER SYMBOL POWIERZCHNIA TERENU PRZEZNACZENIE TERENU

015. UK 20 969 m? TERENY KULTU RELIGIUNEGO

ll. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego.

1. Budynki uzytecznosci publicznej przeznaczone na potrzeby kultu religijnego w zabudowie wolno
stojacej lub grupowej oraz budynki zamieszkania zbiorowego na potrzeby miedzy innymi: dziatalno$ci
zakonnej, opiekunczej, socjalnej, medycznej lub pomocy psychologiczne;j.

2. Dopuszczalne formy zabudowy: budynki kultu religijnego oraz zwigzane z nimi obiekty sakralne, w tym
Swiatynie i obiekty zgromadzen religijnych, kaplice, domy parafialne, domy zakonne i inne.

3. W budynkach mozna wydziela¢ samodzielne lokale mieszkalne oraz lokale na cele niemieszkalne
zwigzane z potrzebami i dziatalno$cig parafii.

4. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) w odniesieniu do budowy nowych budynkéw, odbudowy oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkoéw, zgodnie z rysunkiem planu,

2) linie zabudowy nie dotycza drugorzednych elementéw budynku, takich jak: balkony, loggie, werandy
oraz zadaszenia wej$¢, wjazdow i miejsc na pojemniki do gromadzenia odpadoéw statych.

5. Okresla sie warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegdlnych dziatek i terendw,

lokalizowane od strony drog publicznych:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu przylegajacego

istniejacego, badz projektowanego chodnika,

2) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu o tgcznej

powierzchni przeswitéw i otworéw co najmniej 25% powierzchni czesci ogrodzenia miedzy stupami,

3) zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych lub zelbetowych.

Dopuszcza sie sytuowanie $cian budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg

budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli nie narusza to przepiséw szczegdlnych.

7. Na dziatkach budowlanych dopuszcza sie budowe wolno stojacych wiat, altan, budynkow
gospodarczych i garazowych.

o

l. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakaz lokalizowania przedsiewziec, ktérych uzytkowanie bedzie skutkowaé przekroczeniem ucigzliwosci
spowodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i promieniowanie lub przekroczeniem
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalny poziom okreslony przepisami prawa.

2. Nakaz zapewnienia zrodta ciepta na potrzeby ogrzewania obiektéw budowlanych poprzez stosowanie
paliw i technologii wytwarzania ciepta, ktére nie powodujg nadmiernych emisji mogacych szkodliwe
oddziatywa¢ na zdrowie ludzi i stan $rodowiska, mogg powodowac szkode w dobrach materialnych,
pogarszac walory estetyczne srodowiska lub kolidowac¢ z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania
ze Srodowiska.

3. Obowigzek zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej oraz docelowo odprowadzenia Sciekéw
sanitarnych, wod opadowych i roztopowych do zbiorczego systemu kanalizacyjnego.

4. Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw bytowych do ziemi.

5. Obowigzek utrzymania porzadku i czystosci zgodnie z zasadami aktdw prawa miejscowego.

6. Obowigzek, o ile nie sprzeciwiajg sie temu inne uwarunkowania, w tym zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwo mienia lub Srodowiska, wkomponowania istniejgcych pojedynczych drzew i
zespotow zieleni w projektowane zagospodarowanie terenu.

7. Usuwanie drzew i krzewdw dopuszczalne jest wedtug przepiséw o ochronie przyrody.

8. Zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci wptywajgcych na

stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami budowlanymi prowadzonymi na podstawie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.

9. Zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w pasie terenu o
szerokosci 12 m stanowigcym strefe bezpieczehstwa po 6 m od osi linii elektroenergetycznych 15 kV do
czasu ich skablowania.

10.W przypadku budowy, nadbudowy, rozbudowy, przebudowy lub odbudowy, a takze zmiany sposobu

uzytkowania obiektdw budowlanych obowigzek stosowania najbardziej efektywnych oraz
zaawansowanych technologii i metod prowadzenia tej dziatalnosci, majacych na celu eliminowanie
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emisji lub, jezeli nie jest to praktycznie mozliwe, ograniczanie emisji i wptywu na $rodowisko jako cato$¢
zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska, szczegdlnie wod podziemnych i powierzchniowych
oraz innych waloréw, w tym przyrodniczych.

IV. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, w otoczeniu 100,00m od zabytkowego obiektu sakralnego,

jakim jest koscidt Sw. Benedykta, wpisany w dniu 18 czerwca 1979 roku do rejestru zabytkéw pod nr 515,

ktérej granice pokazano na rysunku planu, wymagajacg szczegodlnych zasad dla inwestowania

i zagospodarowania terenu, w celu ochrony wartosci widokowych zabytku oraz jego ochrony przed

szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych:

1) nowg zabudowe nalezy projektowaé w sposob rozwazny i przemyslany, ktéry nie wplynie negatywnie na
odbiér zabytkowego kosciota,

2) nowo-projektowanym budynkom nalezy nada¢ wspoiczesne formy architektoniczne ale respektujace
zabytkowe otoczenie, wyklucza sie wprowadzenie form stanowigcych dominanty dla kosciota,

3) nalezy zachowac¢ jednolity charakter nowo budowanych budynkéw pod wzgledem ich gabarytow,
wysokosci, geometrii dachow,

4) zachowac istniejgcg zielen, usuniecie drzew (w tym drzew owocowych) i krzewow, zabiegi
pielegnacyjne w drzewostanie, wprowadzenie nowych nasadzen wymaga uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego,

5) zakaz wprowadzania nosnikow reklamowych (z wyjatkiem tablic urzedowych, tablic pamigtkowych,
okolicznosciowych), w tym wykorzystywanie ogrodzen, stupdw oswietleniowych pod ich umieszczanie;
projekty tablic pamiatkowych, okoliczno$ciowych oraz lokalizacje tablic urzedowych, pamigtkowych i
okolicznosciowych nalezy uzgodni¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkow,

6) etap projektowania nalezy poddaé¢ konsultacjom roboczym z wtasciwym konserwatorem zabytkéw oraz
uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie na realizacje inwestycji przed wystapieniem o pozwolenie na
budowe lub zgtoszenie.

7) zachowa¢ istniejacy budynek kosciota, oznaczony na rysunku planu symbolem Z, w tym:
a) ksztalt bryly budynku, jego wysokos¢ i ksztatt dachu,

b) rozplanowanie elewacji budynku, w tym zachowanie usytuowania gtéwnych wejs¢ do budynku oraz
uktadu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatdbw architektonicznych elewacji i detali
elewacyjnych,

c) materialy wykonczeniowe elewacji budynku.
8) zachowac¢ wszystkie elementy matej architektury.
9) zachowac uktad alejek pieszych.

V. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

1. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury lub ich zespotéw odpowiednio
wkomponowanych w uktady roslinnosci, jako istotnego czynnika kreacji przestrzeni publicznych.

2. Zakaz lokalizowania tablic, urzadzen reklamowych, reklam i innych nosnikow informacji wizualnej.

VI. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
Maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu — 7,5 m.
Maksymalna wysokos¢ budynku — 9,5 m.
Minimalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynku, jej gzymsu, attyki lub okapu — 5,5 m.
Maksymalny kat nachylania potaci dachowych — 40°.
Uktad potaci dachowych — jednospadowe, dwuspadowe lub czterospadowe.
Kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki lub terenu — réwnolegty.
Maksymalna wysokos¢ wolno stojgcych wiat, altan, budynkéw gospodarczych i garazowych — 5,5 m.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki lub terenu — 30%.
9. Minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej — 50%.
10. Maksymalny wspoétczynnik intensywnos$ci netto zabudowy — 1,2.

N OREON=

VIl. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
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osuwaniem sie mas ziemnych

1. Teren pofozony na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig. Ze wzgledu na niebezpieczenstwo
powodzi w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy i odbudowy, a takze zmiany sposobu
uzytkowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, minimalna rzedna
poziomu parteru wynosi 62,00 m n.p.m.

2. Nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
gornicze lub zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Vlil.Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

| Zakaz podziatu nieruchomosci. |

IX. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Dostepno$¢ komunikacyjna z ulic: KDZ i 3KDL.

2. Wskazniki ilosciowe i jakosciowe w zakresie wymagan i obowigzkéow budowy, urzadzenia lub
wydzielenia miejsc postojowych, zgodnie z § 8.

X. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej
[ Zgodnie z § 7. |

Xl. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

Dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, w tym kioskéw i pawilonéw
sprzedazy, na czas organizacji lokalnych imprez, jarmarkow, okazjonalnych targdw, swiat religijnych i
innych, jednakze nie dtuzej niz na okres 14 dni, ktérych lokalizacja nie powoduje istotnych utrudnien w
korzystaniu z tych terenéw i uzyskata zgode wtasciciela lub wtasciwego zarzadcy dzialki lub terenu.

Xll.Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci
[0 % |

§ 16
Karta terenu 1ZP
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej,
Ko$cielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w Ptocku

I. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
NUMER SYMBOL POWIERZCHNIA TERENU PRZEZNACZENIE TERENU

016. 1ZP 1972 m? TEREN ZIELENI URZADZONEJ

Il. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1. Dopuszczalne formy zieleni urzadzonej: ogélnodostepna zielen publiczna, obiekty matej architektury, a
takze urzadzenia budowlane zwigzane z potrzebami urzadzenia i utrzymania zieleni oraz obstugi
uzytkownikow.
2. Na obszarze zieleni urzgdzonej mozna budowaé, urzadzaé¢ lub wydzielaé miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych na powierzchni nie wiekszej niz 40% powierzchni dziatki lub terenu.
3. Okresla sie warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegdlnych dziatek i terenéw, lokalizowane
od strony drég publicznych.
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu przylegajacego
istniejgcego, badz projektowanego chodnika,
2) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu o tgcznej
powierzchni przeswitéw i otworéw co najmniej 25% powierzchni czesci ogrodzenia miedzy stupami,
3) zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych lub zelbetowych.

lll. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obowigzek, o ile nie sprzeciwiajg sie temu inne uwarunkowania, w tym zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwo mienia lub Srodowiska wkomponowania istniejgcych pojedynczych drzew i
zespotow zieleni w projektowane zagospodarowanie terenu.
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2. Usuwanie drzew i krzewdw dopuszczalne jest wedtug przepiséw o ochronie przyrody.
3. Zakaz:

1) dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci wptywajacych na
stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami budowlanymi prowadzonymi na
podstawie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia,

2) odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych do ziemi, w przypadku realizaciji
miejsc parkingowych,
4. Obowigzek utrzymania porzadku i czysto$ci w zgodzie z zasadami akidow prawa miejscowego przez
wiascicieli, uzytkownikéow wieczystych lub zarzadcédw nieruchomosci.

IV. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoéltczesnej

Nie wystepuja obiekty budowlane lub obszary, ktére wymagajg wprowadzenia form ochrony zabytkéw, nie

wystepujg rowniez nieruchomosci wymagajace ochrony, jako obiekty dziedzictwa kulturowego lub dobra

kultury wspétczesnej.

V. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

1. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéow matej architektury Ilub ich zespotéw odpowiednio
wkomponowanych w ukfady roslinnosci, jako istotnego czynnika kreacji przestrzeni publicznych.

2. Zakaz rozmieszczenia tablic, urzadzen reklamowych, reklam i innych no$nikéw informaciji wizualnej.

VI. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
1. Zakaz zabudowy.
2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
3. Dopuszcza sie realizacje:
1) nowych nasadzen,
2) elementdw infrastruktury techniczne;j.
4. Obowigzek zabezpieczenia dostepu do drogi publicznej dla terenu 2ZP.

VIl. Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

1. Teren potozony na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia.

2. Nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
gornicze lub zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Vlil.Ustalenia dotyczace szczegétowych =zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

Dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomos$ci na podstawie przepiséw odrebnych z uwzglednieniem
powierzchni niezbednej do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi lub pod poszerzenie drog
istniejacych, dopuszcza sie takze tgczenie dziatek i ponowny ich podziat z uwzglednieniem ustalen planu
miejscowego.

IX. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
[ Dostepnosé komunikacyjna z ulic: 1KDL i 3KDL |

X. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej
[ Zgodnie z zapisami § 7. |

Xl. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

Dopuszcza sie budowe tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, w tym kioskéw i pawilonow
sprzedazy, na czas organizacji lokalnych imprez, jarmarkéw, okazjonalnych targéow, w tym staroci,
sprzedazy sezonowych i innych, jednakze nie diuzej niz na okres 14 dni, ktorych lokalizacja nie powoduje
istotnych utrudnien w korzystaniu z tych terendéw i uzyskata zgode witasciciela lub wiasciwego zarzadcy
dziatki lub terenu.
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Xll.Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci
[0 % |

§17
Karta terenu 2ZP
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej,
Koscielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w Ptocku

. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
NUMER SYMBOL POWIERZCHNIA TERENU PRZEZNACZENIE TERENU

017. 2ZP 10 036 m? TEREN ZIELENI URZADZONEJ

Il. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
Pod pojeciem zieleni urzgdzonej nalezy rozumie¢ ogoélnodostepna zielen publiczna.
Dopuszcza sie lokalizacje cmentarza.

Okre$la sie warunki, jakie powinny spetnia¢c ogrodzenia poszczegolnych dziatek i terendw,

lokalizowane od strony drog publicznych i innych miejsc publicznych:

1) wysokos¢, materiaty, forma i kolorystyka analogiczna do ogrodzenia istniejacego cmentarza.

2) dopuszcza sie realizacje ogrodzenia azurowego, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu o
tacznej powierzchni przeswitéw i otworéw co najmniej 25% powierzchni czesci ogrodzenia miedzy
stupami; maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu
przylegajacego istniejacego, badz projektowanego chodnika,

3) zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych lub zelbetowych.

wnN =

l. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obowigzek, o ile nie sprzeciwiajg sie temu inne uwarunkowania, w tym zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwo mienia lub srodowiska wkomponowania istniejgcych pojedynczych drzew i
zespotow zieleni w projektowane zagospodarowanie terenu.

2. Usuwanie drzew i krzewdw dopuszczalne jest wedtug przepiséw o ochronie przyrody.

3. Zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci wptywajgcych na
stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami budowlanymi prowadzonymi na podstawie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia,

4. Obowigzek utrzymania porzadku i czystosci w zgodzie z zasadami aktéw prawa miejscowego przez
wiascicieli, uzytkownikéw wieczystych lub zarzadcédw nieruchomosci.

IV. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej
Nie wystepujg obiekty budowlane lub obszary, ktére wymagajg wprowadzenia form ochrony zabytkéw, nie

wystepujg rowniez nieruchomosci wymagajace ochrony, jako obiekty dziedzictwa kulturowego lub dobra
kultury wspotczesnej.

V. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

1. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow matej architektury Ilub ich zespotéw odpowiednio
wkomponowanych w uktady roslinnosci, jako istotnego czynnika kreacji przestrzeni publicznych.

2. Zakaz rozmieszczenia tablic, urzadzen reklamowych, reklam i innych nosnikéw informacji wizualnej.

VI. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1. Zakaz zabudowy.

2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%.

3. Dopuszcza sie realizacje:
1) nowych nasadzen,
2) elementow infrastruktury technicznej.

4. Obowigzuje ujednolicona nawierzchnia alejek i obiektéw matej architektury.

VIl.Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
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podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Teren potozony na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig.

2. Nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny
gornicze lub zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

VIll.Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

Dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci na podstawie przepiséw odrebnych z uwzglednieniem
powierzchni niezbednej do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi lub pod poszerzenie drog
istniejacych, dopuszcza sie takze taczenie dziatek i ponowny ich podziat z uwzglednieniem ustalen planu
miejscowego.

IX. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

Dostepnos¢ komunikacyjna z ulic: 1KDL i 3 KDL poprzez teren 1ZP.

X. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

| Zgodnie z zapisami § 7. |

Xl. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

| Zakaz tymczasowego zagospodarowania i lokalizowania obiektow tymczasowych. |

Xll.Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci

[0 % |

§18
Karta terenu ZC
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej,
Koscielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w Ptocku

. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
NUMER SYMBOL POWIERZCHNIA TERENU PRZEZNACZENIE TERENU

018. ZC 25723 m? CMENTARZ

Il. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
Okresla sie warunki, jakie powinno spetniaé¢ ogrodzenie terenu cmentarza:

1) wysokos¢ zgodna z istniejgcym ogrodzeniem cmentarza,

2) materiaty, forma i kolorystyka analogiczna do istniejacego ogrodzenia.

lll. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obowigzek, o ile nie sprzeciwiajg sie temu inne uwarunkowania, w tym zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwo mienia lub Srodowiska, zachowania zieleni zlokalizowanej na terenie cmentarza.

2. Usuwanie drzew i krzewdw dopuszczalne jest wedtug przepisdéw o ochronie przyrody.

3. Zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci wptywajgcych na
stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami budowlanymi prowadzonymi na podstawie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.

4. Obowigzek utrzymania porzadku i czystosci w zgodzie z zasadami aktéw prawa miejscowego przez
wiascicieli, uzytkownikéw wieczystych lub zarzadcédw nieruchomosci.

IV. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, obejmujaca teren cmentarza rzymsko-katolickiego przy
ul. Kolejowej w Ptocku, ktérej granice pokazano na rysunku planu, w celu ochrony istniejacego uktadu
urbanistycznego i przyrodniczego.

2. W odniesieniu do terenu cmentarza naktada sie obowigzek zachowania:
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1) ukfadu mogit i alejek,
2) starodrzewia,
3) zabytkowych nagrobkow.

3. Usuniecie drzew (w tym drzew owocowych) i krzewdw, zabiegi pielegnacyjne w drzewostanie,
wprowadzenie nowych nasadzen wymaga uzyskania pozwolenia konserwatorskiego,

4. Realizacja prac konserwatorskich przy zabytkowych nagrobkach, wprowadzenie obiektéw matej
architektury (tawki, $mietniczki, ogrodzenia mogit, oswietlenie cmentarza), wymiana lub budowa nowe;j
nawierzchni alejek, wymiana Ilub budowa nowego ogrodzenia wymaga uzyskania pozwolenia
konserwatorskiego.

V. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

1. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury lub ich zespotéw odpowiednio
wkomponowanych w ukfady roslinnosci, jako istotnego czynnika kreacji przestrzeni publicznych.

2. Zakaz lokalizowania tablic, urzadzen reklamowych, reklam i innych no$nikéw informacji wizualnej.

VI. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
1. Zachowac¢ istniejgce zagospodarowanie cmentarza.
2. Nakaz utrzymania:
1) historycznie uksztattowanego uktadu przestrzennego alej i kwater,

2) istniejgcego ukiadu zieleni niskiej i wysokiej oraz dopuszczenie usuniecia pojedynczych drzew dla
zachowania bezpieczenstwa odwiedzajgcych cmentarz.

3. Dopuszcza sie realizacje elementéw infrastruktury techniczne;.

4. Pas terenu o szerokosci nie mniejszej niz 5 m od strony terenéw U i 1ZP przeznaczy¢ na szpaler
Zieleni wysokiej i Srednio-wysokiej.

5. Wyznacza sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20 %.

6. Obowigzuje ujednolicona nawierzchnia alejek i obiektéw matej architektury.

VIl. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Teren potozony na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia.

2. Nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
goérnicze lub zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Vlil.Ustalenia dotyczace szczegétowych =zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

| Zakaz podziatu nieruchomosci. |

IX. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Dostepnos¢ komunikacyjna z ulic: 2KDD i 3KDL.

X. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

| Zgodnie z zapisami § 7. |

Xl. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

| Zakaz tymczasowego zagospodarowania i lokalizowania obiektéw tymczasowych. |
Xll.Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania

jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci
[0 % |

§19
Karta terenow 1ZR i 2ZR
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej,
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Koscielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w Ptocku

I. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
NUMER SYMBOL POWIERZCHNIA TERENU PRZEZNACZENIE TERENU

019. 1ZR 15 069 m?
020. 2ZR 4 657 m?

TEREN ZIELENI NATURALNEJ

Il. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Pod pojeciem zieleni naturalnej rozumie sie: zbiorowiska roslinne podlegajace procesom naturalnej
sukcesji i umozliwiajace utrzymanie ponadlokalnych powigzan przyrodniczych.

2. Okresla sie warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegdlnych dziatek i terendw, lokalizowane
od strony drog publicznych:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu przylegajacego
istniejacego, badz projektowanego chodnika,

2) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu o tgcznej
powierzchni przeswitéw i otworéw co najmniej 25% powierzchni czesci ogrodzenia miedzy stupami,

3) zakazuje sie realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych lub zelbetowych.

lll. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Usuwanie drzew i krzewow dopuszczalne jest wedtug przepiséw o ochronie przyrody.

2. Zakaz dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci wptywajgcych na
stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami budowlanymi prowadzonymi na podstawie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia.

3. Obowigzek utrzymania porzadku i czystosci w zgodzie z zasadami aktéw prawa miejscowego przez
wiascicieli, uzytkownikéw wieczystych lub zarzadcéw nieruchomosci.

IV. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoéiczesnej

Nie wystepujg obiekty budowlane lub obszary, ktére wymagajg wprowadzenia form ochrony zabytkéw, nie

wystepujg réwniez nieruchomosci wymagajace ochrony, jako obiekty dziedzictwa kulturowego lub dobra

kultury wspotczesnej.

V. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

|Zakaz rozmieszczenia tablic, urzadzen reklamowych, reklam i innych no$nikéw informacji wizualne;j. |

VI. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1. Zakaz zabudowy.

2. Dopuszcza sie pozostawienie obecnego uzytkowania.

3. Zachowat istniejgce nasadzenia.

4. Dopuszcza sie realizacje:
1) nowych nasadzen,
2) elementow infrastruktury technicznej.

VIl.Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

1. Tereny potozone na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig.

2. Nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
gornicze lub zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

VIll.Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

1. Dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych z uwzglednieniem
powierzchni niezbednej do wydzielenia dziatek gruntu pod drogi; dopuszcza sie takze fgczenie dziatek
i ponowny ich podziat.
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| 2. Dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych. |

IX. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

Dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy 2KDL.

X. Ustalenia dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej

Zgodnie z zapisami § 7.

Xl. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

| Zakaz tymczasowego zagospodarowania i lokalizowania obiektéw tymczasowych |

Xll.Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci
[0 % |

§ 20
Karta terenu KDZ

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej,
Koscielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w Ptocku

. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

NUMER SYMBOL POWIERZCHNIA TERENU PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY KOMUNIKACJI
021. KDZ 16 967 m? PUBLICZNEJ
ULICA ZBIORCZA

Il. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy nalezy wprowadzi¢ zréznicowanie i wyréznienie w
rodzaju stosowanej nawierzchni w strefie przej$¢ dla pieszych i innych punktéw, jak zjazdy, waznych dla
bezpieczenstwa osob niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich korzystajacych z
chodnikéw oraz oséb stabowidzgcych i niewidomych.

2. Na etapie projektowania zamierzen inwestycyjnych w zakresie formy matej architektury (stupki, barierki,
murki, ptotki, o$wietlenie), formy zieleni urzadzonej, nawierzchni na odcinkach ulicy, zlokalizowanej poza
ustalonymi granicami strefy ochrony konserwatorskiej nalezy uzyska¢ opinie wtasciwego konserwatora
zabytkéw oraz plastyka miasta w celu zachowania ciggtosci przestrzenne;j ulicy.

lll. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne muszg spetnia¢ wymogi najlepszej dostepnej technologii.
2. Obowigzek, o ile nie sprzeciwiajg sie temu inne uwarunkowania, w tym zagrozenie zycia lub zdrowia

ludzi, bezpieczenstwo mienia lub $rodowiska, wkomponowania istniejgcych pojedynczych drzew i
zespotow zieleni w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowanie szpaleréw zieleni przyulicznej.

3. Usuwanie drzew i krzewdw dopuszczalne jest wedtug przepisow o ochronie przyrody.
4. Zakaz:

1) dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegdlnosci wptywajacych na stosunki
wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami budowlanymi prowadzonymi na podstawie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia,

2) odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych do rowéw melioracyjnych, rowéw
przydroznych oraz ziemi.

IV. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoéltczesnej
Dla czesci ulicy KDZ ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, wyznaczonej w otoczeniu 100,00m od

zabytkowego obiektu sakralnego, jakim jest kosciét w. Benedykta, ktorej granice pokazano na rysunku
planu, wymagajaca szczegolnych zasad dla inwestowania i zagospodarowania terenu:

1) poprzez konsultacije z wtasciwym konserwatorem zabytkéw etapu projektowania zamierzen
inwestycyjnych oraz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na ich realizacje, przed wystapieniem
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0 pozwolenie na budowe lub zgtoszeniem,

2) usuniecie drzew i krzewow, zabiegi pielegnacyjne w drzewostanie, wprowadzanie nowych nasadzen
wymaga uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

V. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni

publicznych

1. Ustala sie teren przeznaczony do realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie,
utrzymywaniu oraz wykonywaniu robét budowlanych przy drodze publicznej, a takze pod budowe i
utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewoddw i urzgdzeh stuzgcych do przesytania ptyndw, pary,
gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzgdzeh niezbednych do korzystania z tych
przewododw i urzadzen.

2. Wyznacza sie teren przeznaczony na droge oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu, a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami
zarzadzania droga.

3. Zakaz lokalizowania tablic, urzadzen reklamowych, reklam i innych nosnikéw informacji wizualnej.

VI. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych —od 14,5 m do 17 m.

2. Jedna jezdnia o szerokosci 7 m z 1 pasem ruchu w kazdym kierunku jazdy.

VIl. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Teren potozony na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia.

2. Nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
goérnicze lub zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Vlil.Ustalenia dotyczace szczegétowych =zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

| Dopuszcza sie taczenie dziatek i ponowny ich podziat. |

IX. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Zakaz wyznaczania w liniach rozgraniczajgcych drogi paséw postojowych i miejsc postojowych.
2. Dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych drogi:

1) realizacje zjazdéw na przylegte nieruchomosci,

2) sytuowanie urzgdzen drogowych zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu,

3) realizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z utrzymaniem i obstuga ruchu,

4) budowe ekranéw akustycznych.

X. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

| Zgodnie z zapisami § 7. |

Xl. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

| Zakaz tymczasowego zagospodarowania i lokalizowania obiektow tymczasowych. |

Xll. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci

[0 % |
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§ 21
Karta terenéw 1KDL, 2KDL i 3KDL

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej,
Koscielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w Ptocku

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

NUMER SYMBOL POWIERZCHNIA TERENU PRZEZNACZENIE TERENU

2
022. 1KDL 4135m TERENY KOMUNIKACJI

023. 2KDL 7228 m? PUBLICZNEJ

024. 3KDL 6553 m? ULICA LOKALNA

I. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy nalezy wprowadzi¢ zréznicowanie i wyrdznienie w
rodzaju stosowanej nawierzchni w strefie przej$¢ dla pieszych i innych punktéw, jak zjazdy, waznych dla
bezpieczenstwa oséb niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich korzystajacych z
chodnikoéw oraz oséb stabowidzgcych i niewidomych.

2. Na etapie projektowania zamierzen inwestycyjnych w zakresie formy matej architektury (stupki, barierki,
murki, ptotki, oswietlenie), formy zieleni urzadzonej, nawierzchni na odcinkach ulicy 3KDL,
Zlokalizowanej poza ustalonymi granicami strefy ochrony konserwatorskiej nalezy uzyskac¢ opinie
wtasciwego konserwatora zabytkéw oraz plastyka miasta w celu zachowania ciggtosci przestrzennej
ulicy.

Il. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne muszg spetnia¢ wymogi najlepszej dostepnej technologii.

2. Obowigzek, o ile nie sprzeciwiajg sie temu inne uwarunkowania, w tym zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwo mienia lub Srodowiska, wkomponowania istniejacych pojedynczych drzew i
zespotow zieleni w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowanie szpaleréw zieleni przyuliczne;.

3. Usuwanie drzew i krzewdw dopuszczalne jest wedtug przepiséw o ochronie przyrody.

4. Zakaz:

1) dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegolnosci wptywajacych na stosunki
wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami budowlanymi prowadzonymi na podstawie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia,

2) odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych i roztopowych do rowéw melioracyjnych, rowéw
przydroznych oraz ziemi.

IV. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspoétczesnej

1. Dla czesci ulicy 3KDL ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, wyznaczonej w otoczeniu 100,00m
od zabytkowego obiektu sakralnego, jakim jest kosciot sw. Benedykta, ktérej granice pokazano na
rysunku planu, wymagajgca szczegolnych zasad dla inwestowania i zagospodarowania terenu:

1) poprzez konsultacje z wiasciwym konserwatorem zabytkow etapu projektowania zamierzen
inwestycyjnych oraz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na ich realizacje, przed wystgpieniem
0 pozwolenie na budowe lub zgtoszeniem,

2) usuniecie drzew i krzewow, zabiegi pielegnacyjne w drzewostanie, wprowadzanie nowych nasadzen
wymaga uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

2. Wprowadza sie strefe ochrony zieleni, obejmujacg odcinek pasa drogowego ul. Krakéwka od ulicy

Dobrzykowskiej (KDZ) do potudniowej granicy cmentarza (ZC), w ktdrej usuniecie drzew i krzewow,
zabiegi pielegnacyjne w drzewostanie, wprowadzanie nowych nasadzen wymaga uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

1. Ustala sie teren przeznaczony do realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na wydzieleniu
obszaru pod budowe lub poszerzenie publicznej drogi lokalnej oraz pod budowe, utrzymywanie i
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wykonywanie roboét budowlanych przy tej drodze, a takze pod budowe i utrzymywanie ciggow
drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesylania plynéw, pary, gazéw i energii
elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddw i
urzadzen.

2. Wyznacza sie teren przeznaczony pod wytworzenie lub poszerzenie pasa drogowego publicznej drogi
lokalnej wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, przeznaczony na droge oraz obiekty budowlane i
urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze
urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga.

3. Zakaz lokalizowania tablic, urzadzen reklamowych, reklam i innych no$nikéw informacji wizualnej.

VI. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic:
1)1KDL - 16 m,
2)2KDL - od 16 m do 18 m,
3)3KDL - od 9 mdo 13,5 m.
2. Dla ulic:
1) 1KDL i 2KDL jedna jezdnia o szerokosci 6 m z 1 pasem ruchu w kazdym kierunku jazdy.
2) 3KDL jedna jezdnia o szerokosci 5,5 m z 1 pasem ruchu w kazdym kierunku jazdy.

3. W liniach rozgraniczajacych ulic 1KDL i 2KDL nalezy przewidzie¢ zielen urzadzong zajmujaca nie
mniej niz 15% powierzchni tego terenu.

VIl.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

1. Tereny potozone na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig.

2. Nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
gornicze lub zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

VIll.Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

1. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomo$ci na podstawie przepiséw odrebnych uwzglednic
powierzchnie niezbedng do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi lub pod poszerzenie drég
istniejacych.

2. Dopuszcza sie tgczenie dziatek i ponowny ich podziat.

IX. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
Dopuszcza sig w liniach rozgraniczajacych drég:
1) realizacje zjazdéw na przylegte nieruchomosci,
2) sytuowanie urzadzen drogowych zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,
3) realizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z utrzymaniem i obstuga ruchu.

X. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej
[ Zgodnie z § 7. |

XI. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

W liniach rozgraniczajacych ulic 1TKDL i 2KDL dopuszcza sie budowe tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych, w tym kioskéw ulicznych i pawilonéw sprzedazy ulicznej, na czas organizacji lokalnych
imprez, jarmarkow, okazjonalnych targéw, w tym staroci, sprzedazy sezonowych i innych, jednakze nie
dluzej niz na okres 14 dni, ktérych lokalizacja nie powoduje istotnych utrudnien w korzystaniu z tych
terendw i uzyskata zgode wiasciciela lub wtasciwego zarzadcy dziatki, terenu lub drég publicznych.

Xll.Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci

0% |
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§ 22
Karta terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej,
Koscielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w Ptocku

I. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

NUMER SYMBOL POWIERZCHNIA TERENU PRZEZNACZENIE TERENU

025. 1KDD 2 476 m?

026. 2KDD 3 098 m? TERENY KOMUNIKACJI
- PUBLICZNEJ

027. 3KDD 1295 m ULICA DOJAZDOWA

028. 4KDD 5173 m?

Il. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

W przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy nalezy wprowadzi¢ zréznicowanie i wyrdznienie w
rodzaju stosowanej nawierzchni w strefie przej$¢ dla pieszych i innych punktow, jak zjazdy, waznych dla
bezpieczenstwa oséb niepethosprawnych poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich korzystajgcych z
chodnikéw oraz oséb stabowidzgcych i niewidomych.

lll. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne muszg spetnia¢ wymogi najlepszej dostepnej technologii.

2. Obowigzek, o ile nie sprzeciwiajg sie temu inne uwarunkowania, w tym zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwo mienia lub Srodowiska, wkomponowania istniejacych pojedynczych drzew i
zespotow zieleni w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowanie szpaleréw zieleni przyuliczne;.

3. Usuwanie drzew i krzewdw dopuszczalne jest wedtug przepiséw o ochronie przyrody.

4. Zakaz:

1) dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegolnosci wptywajacych na stosunki

wodne, za wyjagtkiem zmian zwigzanych z robotami budowlanymi prowadzonymi na podstawie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia,

2) odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych i roztopowych do $rodowiska.

IV. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej

1. Dla czeéci ulic 3KDD, 4KDD ustala sie strefe ochrony archeologicznej, ktérej granice pokazano na
rysunku planu, obejmujacg obszar badan archeologicznych w celu rozpoznania, udokumentowania i
zabezpieczenia zabytku archeologicznego.

2. W strefie ochrony archeologicznej ustala sie zakres ochrony zabytkdw archeologicznych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

V. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

1. Ustala sie teren przeznaczony do realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na wydzieleniu
obszaru pod budowe lub poszerzenie publicznej drogi dojazdowej oraz pod budowe, utrzymywanie i
wykonywanie robot budowlanych przy tej drodze, a takze pod budowe i utrzymywanie ciggow
drenazowych, przewoddw i urzgdzen stuzacych do przesytania plyndw, pary, gazow i energii
elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i
urzadzen.

2. Wyznacza sie teren przeznaczony pod wytworzenie lub poszerzenie pasa drogowego publicznej drogi
dojazdowej wydzielony liniami rozgraniczajagcymi, przeznaczony na droge oraz obiekty budowlane i
urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, a takze
urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga.

3. Zakaz lokalizowania tablic, urzadzen reklamowych, reklam i innych no$nikéw informacji wizualnej.

VI. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1. Szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych ulic:
1) 1KDD — 10 m,
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2)2KDD - od 8 mdo 9,5 m,
3) 3KDD — 14 m,
4)4KDD — od 8 m do 8,5 m.

2. Dla ulic oznaczonych w planie symbolami 1KDD i 3KDD obowigzuje jedna jezdnia o szerokosci 6 m z 1
pasem ruchu w kazdym kierunku jazdy.

3. Dla ulic oznaczonych w planie symbolami 2KDD i 4KDD obowigzuje jedna jezdnia o szeroko$ci 5 m z 1
pasem ruchu w kazdym kierunku jazdy.

4. W liniach rozgraniczajgcych ulicy 3KDD nalezy przewidzie¢ zieler urzgdzong zajmujgca nie nie mniej
niz 15% powierzchni tego terenu.

VIl.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

1. Tereny potozone na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzig.

2. Nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
gornicze lub zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

VIll.Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci

1. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomo$ci na podstawie przepiséw odrebnych uwzglednic
powierzchnie niezbedng do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe drogi lub pod poszerzenie drég
istniejacych.

2. Dopuszcza sie tgczenie dziatek i ponowny ich podziat.

IX. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
Dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych drég:
1) realizacje zjazdéw na sasiadujace tereny;
2) sytuowanie urzgdzen drogowych zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;
3) realizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z utrzymaniem i obstuga ruchu.

X. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej

[ Zgodnie z zapisami § 7. |

Xl. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

| Zakaz tymczasowego zagospodarowania i lokalizowania obiektow tymczasowych. |

XIl. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania
jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci

[0% |

§ 23
Karta terenéw 1KDP i 2KDP
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic: Kolejowej,
Koscielnej i Dobrzykowskiej na osiedlu Radziwie w Ptocku

. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

NUMER SYMBOL POWIERZCHNIA TERENU PRZEZNACZENIE TERENU

029. 1KDP 1618 m? TERENY KOMUNIKACJI
OGOLNODOSTEPNEJ

030. 2KDP 599 m’® CIAG PIESZO-JEZDNY

Il. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

W przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy nalezy wprowadzi¢ zréznicowanie i wyrdznienie w
rodzaju stosowanej nawierzchni w strefie przej$¢ dla pieszych i innych punktow, jak zjazdy, waznych dla
bezpieczenstwa oséb niepetnosprawnych poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich korzystajgcych z
chodnikéw oraz oséb stabowidzgcych i niewidomych.
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lll. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Wszelkie przedsiewziecia inwestycyjne muszg spetnia¢ wymogi najlepszej dostepnej technologii.
2. Obowigzek, o ile nie sprzeciwiajg sie temu inne uwarunkowania, w tym zagrozenie zycia lub zdrowia

ludzi, bezpieczehstwo mienia lub Srodowiska, wkomponowania istniejgcych pojedynczych drzew i
zespotow zieleni w projektowane zagospodarowanie terenu, zachowanie szpaleréw zieleni przyuliczne;.

3. Usuwanie drzew i krzewow dopuszczalne jest wedtug przepiséw o ochronie przyrody.
4. Zakaz:

1) dokonywania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, w szczegolnosci wptywajacych na stosunki
wodne, za wyjatkiem zmian zwigzanych z robotami budowlanymi prowadzonymi na podstawie
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia,

2) odprowadzania nieoczyszczonych wéd opadowych i roztopowych do srodowiska.

IV. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoélczesnej

Nie wystepuja obiekty budowlane lub obszary, ktére wymagajg wprowadzenia form ochrony zabytkéw, nie
wystepujg rowniez nieruchomosci wymagajace ochrony, jako obiekty dziedzictwa kulturowego lub dobra
kultury wspétczesnej.

V. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych

1. Ustala sie dostep do drdg publicznych poprzez ciagi pieszo-jezdne, jezeli nieruchomos$é nie przylega
bezposrednio do drogi publicznej.

2. Zakaz lokalizowania tablic, urzadzen reklamowych, reklam i innych nos$nikéw informaciji wizualnej.

VI. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

1. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych ciggéw pieszo-jezdnych:
1) 1KDP — od 8,25 m do 14,5 m, zakonczony placem manewrowym — 22 m,
2) 2KDP — od 5,5 m do 9 m.

2. W liniach rozgraniczajacych ciggéw pieszo-jezdnych nalezy przewidzie¢ zielen urzadzong zajmujaca nie
nie mniej niz 10% powierzchni tego terenu.

VIl.Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych

1. Tereny potozone na obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia.

2. Nie wystepujg obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
gornicze lub zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

VIll.Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéow scalania i podziatu
nieruchomosci

1. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych uwzglednic¢
powierzchnie niezbedng do wydzielenia dziatek gruntu pod nowe ciagi pieszo-jezdne lub pod
poszerzenie istniejacych ciggdw pieszo-jezdnych.

2. Dopuszcza sie tgczenie dziatek i ponowny ich podziat.

IX. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji
1. Nawierzchnia ciggow pieszo-jezdnych utwardzona rozbieralna.
Dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych ciggéw:
1) sytuowanie urzadzenh drogowych zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;
2) realizacje sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanej z utrzymaniem i obstuga ruchu.
3) z terenu 1KDP realizacje zjazdéw na sasiadujace tereny.

X. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej
[ Zgodnie z zapisami § 7. |

Xl. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
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urzadzenia i uzytkowania terenéw
| Zakaz tymczasowego zagospodarowania i lokalizowania obiektéw tymczasowych. |
Xll.Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania

jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci
[0% |

ROZDZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§24
Wykonanie uchwaty
Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Ptocka.

§ 25
Do spraw wszczetych a niezakonczonych ostateczng decyzjg stosuje sie przepisy niniejszej uchwaty.

§ 26
Wejscie w zycie uchwaly

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Ptocka

Tomasz Korga
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